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Met de projectlast wil het lokale bestuur ervoor zorgen dat vastgoedontwikkelaars
een maatschappelijke meerwaarde voor de buurt realiseren.

bijvoorbeeld: meer groen
trage wegen

waterbuffering

speelplekken, recreatief medegebruik
betaalbaar wonen

behoud van erfgoed

beheer van afval, water, energie, ...
veilige infrastructuur
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Iteratief feedbackspoor voor review
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Louter het GENERIEK
BELEID is van toepassing.

NEEN

QUICKSCAN
LOKET
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TEAM
PROJECTREGIE

Louter het GENERIEK

BELEID is van toepassing.

NEEN

INTENTIE-

HYBRIDE GRONDPOSITIE

Heeft een site potentieel voor

MAATSCHAPPELIJKE MEERWAARDE?

verbetering verkeersveiligheid
mitigatie waterproblemen
versterking groenblauwe netwerken
kwalitatieve publieke ruimte
recreatief medegebruik
herprogrammatie erfgoed

SJABLOON
PROJECTZONE
AGENDEREN

Wordt de site aangeduid
als een PROJECTZONE?

JA

OVEREENKOMST

Louter het GENERIEK

NEEN
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BELEID is van toepassing.

OFI

Lokale overheid neemt
de regierol op om het

juiste maatschappelijke
programma te bepalen.

Initiatiefnemer krijgt
een helder proces voor
de ontginning van het
project en de opbouw
van draagvlak.

SJABLOON
INTENTIE-
OVEREENKOMST

JA

Wordt de OVEREENKOMST
ondertekend?

Quickscan — maatschappelijke meerwaarde?
Collegebesluit aanduiden projectzone

Opmaak intentieovereenkomst

Collegebesluit goedkeuring intentieovereenkomst



Louter het GENERIEK
sing. BELEID is van toepassing.

Maak een POSTZEGEL-RUP op
indien er een wijziging nodig is
in bestemmingen of
voorschriften.

NEEN
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ALTERNATIEVE SCENARIO'S
ADVIES
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VOORKEURSCENARIO
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Wordt het VOORKEUR-
SCENARIO goedgekeurd?
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Goedkeuring “masterplan” door GR
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Detecteer lokale behoeften. Verwerk correcte bezwaren.

SJABLOON
RUIMTELIJK
BUSINESSPLAN
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Opstart ontwerpend onderzoek - uitwerken
scenario’'s

Feedback verschillende stakeholders
Uitwerken voorkeurscenario

Collegebesluit voorkeurscenario

Eventueel opmaak RUP

Xk

Terechte opmerking tijdens GRC die we

verwerken. Een finaal (levensvatbaar)
masterplan wordt ter goedkeuring
voorgelegd aan de GR.



<een POSTZEGEL-RUP op
n er een wijziging nodig is
stemmingen of

Louter het GENERIEK
BELEID is van toepassing.

NEEN

Voldoen de huidige percelen
aan de nieuwe inrichting?

schriften.

Is de ontwikkeling uitsluitend

op private gronden?

JA
N PRINCIEPS- N KWALIFICATIE
OVEREENKOMST v OPDRACHT
I
Afspraken met"\n'\tiatiefnemers NEEN

over de kostprijsberekening
van de maatschappelijke
meerwaarde en het
onderhandelingsproces op
basis van een transparant
ruimtelijk businessplan.

Indien meerdere
grondeigenaars best
structureel verenigd worden
om ruimtelijk het meest
optimale en financieel het
meest billijke resultaat te
bekomen.

SJABLOON
PRINCIEPS-
OVEREENKOMST

Publieke grond zonder

doorgedreven vereisten.

Publieke grond met

doorgedreven vereisten.

ondertekend en de eventuele
OPDRACHT gekwalificeerd?

VERKOOP ONDER
VOORWAARDEN

OVERHEIDSOPDRACHT

JA
N .| OV STEDENBOUWKUNDIGE
»  INRICHTINGSPLAN — L ANDELINGEN
I
; NEEN
I
Wordt de OVEREENKOMST ! OV VERKAVELEN VAN

GRONDEN

é
Goedkeuren door CBS of GR

10. Opmaak princiepsovereenkomst

11. Kwalificatie opdracht

12. Collegebesluit princiepsovereenkomst
13. Omgevingsvergunningsaanvraag

X

Terechte opmerking tijdens GRC die we
verwerken. De princiepsovereenkomst wordt
voorgelegd door het CBS (zonder afstoten
eigendom) OF door de GR goedgekeurd. Alle
daden m.b.t. het afstoten en vervreemden
van eigendom van de gemeente behoort tot
de bevoegheid van de GR.



v’ Project Winddries
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LUCHTFOTO
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Enkele voorbeelden

v Project Winddries

* (voorlopig)
VOORKEURSCENARIO




LUCHTFOTO GEWESTPLAN

Enkele voorbeelden

v" Project Kruispunt Itterbeek
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Enkele voorbeelden

v" Project Kruispunt Itterbeek
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Enkele voorbeelden

v" Project Kruispunt Itterbeek VOORKEURSCENARIO




LUCHTFOTO GEWESTPLAN PROJECTZONE

v’ Project Castelhof

A.SCHOOL, HELFT VAN DE SITE B.SCHOOL, KLEINE FOOTPRINT H. HYBRIDE SCENARIO C.SCHOOL GEINTEGREERD
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Voorbeeld van een scenario-matrix (Bredene)®

v" Projectvoorbeeld Bredene

A.SCHOOL, HELFT VAN DE SITE B.SCHOOL, KLEINE FOOTPRINT H. HYBRIDE SCENARIO C.SCHOOL GEINTEGREERD

opp. schoolsite
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(voorbeeld van alternatieve scenario’s in matrix van een andere project buiten de gemeente)



Sjabloon ruimtelijk businessplan
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